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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที่ตั้งและอาณาเขตของโครงการ 

 2.1.1  ท่ีตั้งโครงการ 

   โครงการ Siamese Gioia 87 (ชื่อใหม่ โครงการ Siamese Sukhumvit 87) เป็นอาคารพักอาศัย

รวม (อาคารชุด) สูง 25 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยมีหอ้งชุดพกัอาศยั 372 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) 

จ านวน 1 หอ้ง รวมทั้งสิ้ น 373 หอ้งแบ่งเป็นท่ีจอดรถยนตป์กติจ านวน 3 คนั และท่ีจอดรถแบบอตัโนมติัจ านวน 145 

คัน และท่ีจอดรถมอเตอร์ไซค์ จ านวน 10 คัน ตั้งอยู่ท่ี ถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 

ก่อสรา้งบนแปลงท่ีดินในกรรมสิทธ์ิของบริษัท เอส สุขุมวิท ๘๗ จ ากดั จ านวน 1 แปลง บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 10617 

เลขท่ีดิน 4075 เน้ือท่ีดิน 1-3-83 ไร่ หรือ 3,132 ตร.ม. 

2.2   ประเภท และขนาดของโครงการ 

  การพฒันาโครงการบนพื้ นท่ีท่ีจะขออนุญาตก่อสรา้งเท่ากบั 1-3-83 หรือ 3,132 ตร.ม. โดยก่อสรา้งอาคาร

พกัอาศัยรวม (อาคารชุด) มีลักษณะเป็นอาคารคอรกรีตเสริมเหล็ก สูง 25 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยมีชุดพกัอาศัย 

372 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) จ านวน 1 หอ้ง โดยมีความสูงจากระดับพื้ นดินท่ีก่อสรา้งถึงพื้ น

ดาดฟ้าเท่ากับ 135.63 ม. และมีพื้ นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอัตราส่วนกับพื้ นท่ีดิน 19,534.99 ตร.ม. จึงจัดเป็นโครงการ

อาคารชุด อาคารอยู่อาศยัรวม อาคารสงู และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โดยจ าแนกเป็นพื้ นท่ีอาศยัปกคลุมดิน 734.08 ตร.ม. และพื้ นท่ีเปิดโล่ง/พื้ นท่ีภายนอกอาคาร 2,396.92 ตร.ม. 

2.3   ผงับริเวณโครงการ (Lay out) 

  อาคารโครงการจัดเป็นอาคารอาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 25 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดับ

พื้ นดินท่ีก่อสรา้งถึงพื้ นดาดฟ้าเท่ากับ 135.63 ม. ตั้งอยู่ถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 

การจดัวางรูปแบการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีโครงการ บนเน้ือท่ีดิน 1-3-83 ไร่ หรือ 3,132 ตร.ม. จ าแนกเป็นพื้ นท่ีอาคาร

ปกคลุมดิน 734.08 ตร.ม. และพื้ นท่ีเปิดโล่ง/พื้ นท่ีภายนอกอาคาร 2,396.92 ตร.ม. และจัดใหม้ีทางเขา้-ออก

โครงการจ านวน 1 แห่ง เชื่อมออกสู่ถนนสุขุมวิท มีขนาดความกวา้ง 6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร  

2.4   สถานภาพโครงการ 

  สภาพปัจจุบนัของพื้ นท่ีโครงการเป็นพื้ นท่ีว่าง ตั้งอยู่ท่ีถนนสุขุมวิท ซ่ึงสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการส่วน

ใหญ่ประกอบดว้ย อาคารพาณิชย ์อาคารส านักงาน อาคารพกัอาศัย โรงเรียน และสถานท่ีราชการ ตลอด 2 ฝ่ังของ

ถนนสุขุมวิท โดยมีอาณาเขตติดพื้ นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ 

  ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  รา้นกาแฟชื่นใจอลัเล และโรงเรียนนานาชาติเวลส ์

  ทิศใต ้ ติดต่อกบั ถนนซอยสุขุมวิท 87 กวา้ง 6 เมตร ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย ์(บริษัท 

Peter and Son furniture) สูง 3 ชั้น บา้นพกัอาศยัสูง 3 ชั้น และบา้นพกั

อาศยัสูง 1 ชั้น 

  ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั บา้นพกัอาศยัสูง 4 ชั้น 

  ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ถนนสุขุมวิท กวา่ง 30 ม. ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยส์ูง 4 ชั้น  
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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2.5   รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสรา้ง 

  โครงการ Siamese Gioia 87 (ชื่อใหม่ โครงการ Siamese Sukhumvit 87) เป็นอาคารพกัอาศยัรวม (อาคาร

ชุด) สูง 25 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยจดัใหม้ีโถงตอ้นรบั และส านักงานนิติบุคลอาคารชุดอยูท่ี่ชั้น 1 และมีหอ้งชุดพกั

อาศยั 372 หอ้ง และเป็นหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์1 หอ้ง รวมทั้งสิ้ น 373 หอ้ง และท่ีจอดรถปกติ จ านวน 3 คนั และท่ี

ภายในโครงการ จ านวน 145 คนั รวมทั้งสิ้ น 148 คนั บริเวณชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 7 และท่ีตั้งชั้น 2 ถึงชั้น 25 เป็นหอ้งชุด

พกัอาศัย สระวา่ยน ้าอยู่บริเวณชั้น 1 หน้าอาคารโครงการ ตามล าดับ  (รูปท่ี 2-2) โดยมีการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีในแต่

ละชั้นดงัน้ี 

  ชั้นท่ี 1 หอ้งนิติบุคคลอาคาร หอ้งจดหมาย หอ้งพกัขยะรวม บนัได ลิฟต์ และโถงลิฟต์โดยสาร โถง

ลิฟตด์บัเพลิง โถงตอนรบั หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์ท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 3 คนั ลิฟตท่ี์จอดรถ

อตัโนมติั หอ้งน ้า สระวา่ยน ้า และพื้ นท่ีสีเขียว  

  ชั้นลอย พื้ นท่ีส่วนกลาง บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต์ 

  ชั้นท่ี 2-7 หอ้งพักอาศัย โถงลิฟต์โดยสาร หอ้งระบบประปา หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งพักขยะประจ าชั้น 

บนัไดหนีไฟ ทางเดิน 

  ชั้นลอย 2-7 ท่ีเก็บของ 

  ชั้นท่ี 8-25 หอ้งพักอาศัย โถงลิฟต์โดยสาร หอ้งระบบประปา หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งพักขยะประจ าชั้น 

บนัไดหนีไฟ ทางเดิน 

  ชั้นลอย 8-25 ท่ีเก็บของ 

 ชั้นดาดฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์โดยสาร พื้ นท่ีสีเขียว หอ้งเครื่องอัดอากาศ และพื้ นท่ีห นีไฟทาง 

อากาศ 

2.6   การบรหารโครงการ จ  านวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ 

 2.6.1   การบริหารโครงการ 

    (1)  รายการทรพัยส์่วนกลาง และทรพัยส์่วนบุคคล 

   ทรพัยส์่วนบุคคล หมายถึง หอ้งชุดและรวมถึงสิ่งปลูกสรา้งหรือท่ีดินท่ีจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของหอ้ง

ชุดแต่ละราย ไดแ้ก่ หอ้งชุดพกัอาศยั 372 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์1 หอ้ง 

   ทรพัยส์่วนกลาง หมายถึง ส่วนประกอบของอาคารชุดท่ีมิใช่หอ้งชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและ

ท่ีดินหรือทรพัยส์ินอื่นมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรบัเจา้ของร่วม ส าหรบัทรพัยส์ินส่วนกลางของโครงการ

สามารถแบ่งตามประเภทของการใชง้านต่างๆ  ดงัต่อไปน้ี 

   1)  ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด โฉดท่ีดิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี 10617 ตั้งอยู่ถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก 

เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร เน้ือท่ีโครงการ 1-3-83 หรือ 3,132 ตร.ม. 

   2)  โครงการสรา้งและสิ่งก่อสรา้งเพื่อความมัน่คงและเพื่อป้องกนัความเสียหายต่อตัวอาคาร

ชุด 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-2 แบบจ าลองอาคารโครงการ 
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   3)  ส่วนของอาคาร ระบบเครื่องมือ เครื่องใช ้และอุปกรณ์ ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์

ร่วมกนัของอาคารชุด 

    -   ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ไม่รวมอุปกรณส์ านักงานและเฟอรนิ์เจอร)์ 

    -   หอ้งควบคุมอาคาร 

    -  โถงลิฟต ์ทางเดิน หอ้งน ้าส่วนกลาง ลิฟต ์หอ้งเครื่องลิฟตพ์รอ้มอุปกรณ์ 

    -  บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

    -  โถงตอ้นรบั 

    -  ดาดฟ้า ถงัเก็ฐน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้าบนดาดฟ้า 

    - หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องสุขาภิบาล พรอ้มอุปกรณแ์ละช่องส าหรบัเดินท่อ 

    -  หอ้งพกัขยะ 

    - ระบบไฟฟ้าส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์ 

    -  ระบบสุขาภิบาลส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์  

    -  ระบบเตือนอคัคีภยั ป้องกนัอคัคีภยัส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์ 

    -  ระบบโทรทศัน์ โทรศพัท ์ส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์ 

    -  ระบบรกัษาความปลอดภยัส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์ 

    - ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบายน ้าส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์ 

    -  ระบบสายล่อฟ้า พรอ้มอุปกรณ์ 

    -  ท่ีจอดรถท่ีไม่ใช่ทรพัยส์ินส่วนบุคคล และท่ีจอดรถภายนอกอาคาร 

    -  พื้ นท่ีสีเขียวส่วนกลาง 

    -  ถนน ทางเดินเทา้ 

2.6.2   จ  านวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ  

 (1)  จ  านวนผูพ้กัอาศยั  

  ประเมินตามขนาดของหอ้งพกัอาศัย โดยหอ้งพกัอาศยัมีขนาดพื้ นท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้

เกณฑค์วามหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศัย 3 คน/หอ้ง และหอ้งพกัอาศัยท่ีมีขนาดเกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้ป็นความ

หนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง ท าใหไ้ดจ้ านวนผูพ้กัอาศยัดงัน้ี 

  1)  หอ้งพักอาศัยขนาดไม่เกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 276 หอ้ง จะมีจ านวนผูพ้ักอาศัย

ทั้งสิ้ น 828 คน  

  2)  หอ้งพักอาศัยขนาดเกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 96 หอ้ง จะมีจ านวนผูพ้ักอาศัยทั้งสิ้ น 

480 คน 

  3)  หอ้งชุดเพื่อการพาณิชยข์นาดเกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง จะมีผูพ้กัอาศยัทั้งสิ้ น 5 

คน 

 (2)  จ  านวนพนักงานในโครงการ  

  ประกอบดว้ย พนักงานท าความสะอาด พนักงานรกัษาความปลอดภยัจ านวน 10 คน 
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2.7   ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

 2.7.1   ระบบน ้าใช ้

  (1)  ความตอ้งการใชน้ ้า 

   การประเมินความตอ้งการใชน้ ้าในกิจกรรมต่างๆภายในโครงการ โดยประเมินจากอตัราการใช้

น ้ าของผูพ้ักอาศัย 200 ลิตร/คน/วนั พนักงานรา้นคา้และพนักงานโครงการ 75 ลิตร/คน/วนั หอ้งพักขยะ 1.50 

ลิตร/ตร.ม./วนั ผูใ้ชบ้ริการสระ 40 ลิตร/คน/วนั น ้าเติมสระว่ายน ้า 4.72 ลิตร/ตร.ม./วัน และน ้ารดตน้ไม ้1.70 

ลิตร/ตร.ม./วนั รวมปริมาณการใชน้ ้าทั้งโครงการ 266.35 ลบ.ม./วนั 

  (2)  แหล่งน ้าใช ้

   โครงการตั้งอยูใ่นเขตใหบ้ริการน ้าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพระ

โขนง โดยเชื่อมต่อจากท่อส่งน ้าประปาริมถนนสุขุมวิทบริเวณดา้นหน้าโครงการเขา้สู่ภายในโครงการ โดยผ่านวาล์ว

ประตูน ้ าและมาตรวัดขนาด 100 มม. มาตามท่อประปาภายในโครงการขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 110 มม. ส่ง

น ้าประปาไปเขา้ถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร 

  (3)  ระบบการเก็บกกัและส ารองน ้า  

   โครงการใดออกแบบใหม้ีการส ารองน ้าภายในอาคาร ไดแ้ก่ ถังเก็บน ้าส ารองชั้นใตดิ้นส าหรบั

ใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค ปริมาณกกัเก็บน ้า 366 ลบ.ม. ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นใตดิ้นส าหรบัการดบัเพลิง ปริมาณกกัเก็บน ้า 

90 ลบ.ม. และถังเก็บน ้าส ารองชั้นดาดฟ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค สามารถกักเก็บน ้า 74.72 ลบ.ม. รวมปริมาณน ้า

ส ารองภายในโครงการ 530.72 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 440.72 ลบ.ม. และส ารอง

เพื่อการดบัเพลิง 90 ลบ.ม. 

  (4)  ระบบการจา่ยน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

   ระบบการจ่ายน ้าประปาของโครงการ โดยน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นจะถูกสูบดว้ยเครื่องสูบน ้าไป

ยงัถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้า จากน้ันน ้าจากถงัเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าจะถูกจ่ายใหก้บัพื้ นท่ีต่าง ๆ ของอาคาร โดยแบ่งเป็น

ตั้งแต่ชั้นท่ี 23 ข้ึนไป ใชก้ารจ่ายน ้าผ่านเครื่องสูบน ้าเพิ่มแรงดันช่วยเพิ่มแรงดันในเสน้ท่อ และชั้นท่ี 1 ถึงชั้น 22 ของ

อาคาร ใชก้ารจ่ายน ้าโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก 

  (5)  การจดัการถงัเก็บน ้าใตด้ิน 

   โครงการได้ออกแบบใหม้ีถังเก็บน ้ าใต้ดินเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อใชส้ ารองการ

ดับเพลิง เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีมาตรการในการจดัการน ้าใช ้การท าความสะอาด ความปลอดภยั และการ

ปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

   1)  การจดัการน ้าใชใ้นถงัเก็บน ้า 

    ผูอ้อกแบบไดเ้สนอมาตรการป้องกนัการกดัเซาะผนังปูนและโครงสรา้งเสา โดยการทาวสัดุ

กนัซึมภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้นและเสาปูนท่ีอยูใ่นถงัเก็บน ้าใตดิ้นทั้งหมด 
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  2)  การท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส  ารอง 

    โครงการจัดใหม้ีการท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารอง โดยลา้งท าความสะอาดถังเก็บน ้า

ส ารองอย่างน้อยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามัยท่ีดีของผู ้พักอาศัย จึงมีการน าเสนอมาตรการป้องกันและแกไ้ข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มในการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง 

   3)  ดา้นความปลอดภยัและการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตด้ิน 

    ถังเก็บน ้าใตดิ้นหนังและทับหน้าดว้ยสีอีพ็อกซ่ี ซ่ึงมีความหนาต่อชั้นสูง มีการยึดเกาะดี 

ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขูดขีด น ้าในถงัเก็บน ้าใตดิ้นจะไม่มีการปนเป้ือนและปลอดภยัส าหรบัการบริโภค 

 2.7.2   การจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

  (1)  การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

   แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการมาจากความต้องการใช้น ้ าทั้งโครงการ 

266.35 ลบ.ม./วนั พบวา่มีปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ เท่ากบั 210.82 ลบ.ม./วนั 

  (2)  ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

   น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลท่ีระบายออกจากหอ้งน ้า หอ้งสว้ม หอ้งครวั และการลา้งท าความสะอาด

ต่างๆ จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล และระบายไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของ

โครงการท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น  

  (3)  ระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

   จากปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ 218.82 ลบ.ม./วนั โครงการออกแบบใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสีย

จ านวน 3 ชุด สามารถรบัรองปริมาณน ้าเสียได ้217.50 ลบ.ม./วนั โดยแบ่งไดด้งัน้ี 

   1)  ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 (อาคารชุดพกัอาศยั)  

    ระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ ยงตะกอน ลักษณะเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก 

สามารถรองรบัปริมาณน ้าเสียได ้215 ลบ.ม./วนั โดยรบัน ้าเสียจากภายในอาคารชุดพกัอาศัย ไดแ้ก่ น ้าเสียจากผูพ้กั

อาศยั และน ้าเสียจากหอ้งพกัขยะประจ าชั้น รวมประมาณน้ันเสีย 209.37 ลบ.ม./วนั 

   2)  ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 2 (ผูใ้ชบ้ริการสระว่ายน ้า)  

    ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศเลี้ ยงตะกอนลักษณะเป็นถังไฟเบอร์กลาสเสริมแรง

ส าเร็จรูป สามารถรองรบัปริมาณน ้าเสียได ้1.50 ลบ.ม./วนั โดยรบัน ้าเสียจากผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน ้า ซ่ึงมีปริมาณน ้า

เสีย 0.5 3 ลบ.ม./วนั 

   3)  ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 3 (หอ้งพกัขยะรวม)  

    ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศเลี้ ยงตะกอนลักษณะเป็นถังไฟเบอร์กลาสเสริมแรง

ส าเร็จรูป สามารถรองรบัปริมาณน ้าเสียได ้1.01 ลบ.ม./วนั โดยรบัน ้าเสียจากหอ้งพกัขยะรวม น ้าเสียจากพนักงาน

รา้นคา้ และน ้าเสียจากพนักงานโครงการ รวมปริมาณน ้าเสีย 0.92 ลบ.ม./วนั 
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   (4)  กา๊ซมีเทน ละอองน ้าเสีย และอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะรวม  

   1)  ระบบบ าบดัละอองน ้าเสีย 

    การบ าบดัน ้าเสียแบบใชอ้ากาศ เพื่อใหค้ิดถึงสิไดใ้ชอ้อกซิเจนในการท าปฏิกิริยาชวีเคมีเกดิ

การย่อยสลายสารอินทรียใ์นน ้าเสียจนไดก้๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ น ้า และเซลล์ของจุลินทรีย ์โดยเฉพาะในบ่อเติม

อากาศทั้งน้ีการบ าบดัน ้าเสียตอ้งมีระยะเวลากกัเก็บอากาศในดินไม่น้อยกวา่ 0.04 เมตร/วินาที ดงัน้ัน โครงการมีการ

เติมอากาศในระบบบ าบดัน ้าเสีย 0.066 ลบ.ม./วินาที ตอ้งใชพ้ื้ นท่ีในการบ าบดัละอองน ้าเสียไม่น้อยกวา่ 1.65 ตร.ม. 

ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีในการบ าบดัน้องน ้าเสีย 2.0 ตร.ม เพียงพอต่อปริมาณละอองน ้าเสียจากระบบบ าบดั 

   2)  ระบบบ าบดักา๊ซมีเทน 

    การบ าบดัทางชีวภาพไม่ตอ้งเติมออกซิเจนลงไปในน ้าเสีย สารอินทรียใ์นน ้าเสียจะถูกยอ่ย

สลายโดยจุลินทรียก์ลุ่มไม่ใชอ้อกซิเจนไดก้๊าซคารบ์อนไดออกไซด์และก๊าซมีเทน โครงการออกแบบใหม้ีระบบบ าบดั

ดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมักท่ีอยู่ในดินร่วนซุยท่ีชุ่มชื้ นเป็นตัวกลางชีวภาพ มีจุลินทรียอ์อกซิไดซ์ก๊าซ

มีเทน ใหเ้ปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า พลังงาน จากน้ันจะกลบท่อดว้ยดินร่วนหรือปุ๋ ยและปลูกตน้ไมไ้ว ้

ด้านบน ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึน 12,265.25 ลิตร/วัน จากอัตราการลดลงของก๊าซมีเทนด้วยวิธีซึมผ่าน

ดิน  2,400 ลิตร/ตร.ม./วนั ซ่ึงตอ้งใชพ้ื้ นท่ีในการบ าบดัไม่น้อยกว่า 5.11 ตร.ม. โครงการไดจ้ดัเตรียมพื้ นท่ีส าหรับ

บ าบดัก๊าซมีเทน 6.0 ตร.ม. เพียงพอต่อปริมาณการเกิดแก๊สมีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

   3)  ระบบบ าบดัอากาศจากหอ้งพกัขยะรวม 

    โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบบ าบดัอากาศจากหอ้งพกัขยะรวม โดยอาศยัจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดิน

เป็นตัวดูดซึม และตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย โดยก าหนดใหอ้ากาศท่ีระบายออกจากหอ้งพกัขยะมีการสมัผัสกบั

ดินไม่น้อยกว่า 60 วินาที ทั้งน้ี หอ้งพกัขยะรวมของโครงการมีอตัราการระบายอากาศ 114.48 ลบ.ม./ชม. โครงการ

ไดจ้ดัใหม้ีบ่อบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะพื้ นท่ี 4 ตร.ม. ลึก 1 เมตร คิดเป็นปริมาตรบ่อ 4 ลบ.ม. และมีปริมาตร

ช่วงว่างอากาศภายในบ่อ 2 ลบ.ม. ดังน้ันจึงมีระยะเวลาท่ีอากาศสัมผัสกับดินเท่ากับ 63 วินาที ซ่ึงไม่น้อยกว่า 60 

วินาที เพียงพอต่อปริมาณอากาศเสียท่ีระบายออกจากหอ้งพกัขยะรวม 

 2.7.3   การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

  โครงการมีพื้ นท่ี 3,132 ตร.ม. การระบายน ้ารอบอาคารโดยน ้าฝนท่ีตกในพื้ นท่ีโครงการจะไหลรวม

ลงสู่รางระบายน ้าแบบเปิด กวา้ง 0.4 เมตร ดว้ยความลาดชนั 1:200 จากน้ันจะไหลรวมลงสูบ่่อหน่วงน ้า และบางส่วน

จะไหลลงสู่บ่อสูบน ้าฝนก่อนถูกสูบเพื่อน ้ามากกัเก็บในบ่อหน่วงน ้า และถูกสูบระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะหน้า

โครงการ  

 2.7.4   การจดัการขยะ 

  (1)  แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

   แหล่งก าเนิดขยะในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผู ้พักอาศัย โดยมีเกณฑ์การ

ประเมินอตัราการเกิดขยะ ไดแ้ก่ ปริมาณขยะจากผูพ้กัอาศัย 1 กก./คน/วนั พนักงานโครงการและพนักงานรา้นคา้ 

1.5 ลิตร/คน/วนั พบวา่ ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนทั้งโครงการประมาณ 3.95 ลบ.ม./วนั 
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  (2)  ประเภทขยะ 

   ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนในโครงการ 3.95 ลบ.ม./วนั สามารถแยกเป็นประเภทต่าง ๆ ดงัน้ี 

   1)  ขยะเปียกหรือขยะสด หมายถึง ขยะท่ีย่อยสลายไดง่้าย มีความชื้ นมากกวา่รอ้ยละ 50 ติด

ไฟยาก เช่น เศษอาหาร เน้ือสตัว ์ผัก และผลไมซ่ึ้งเกิดกลิ่นเน่าเหม็นไดง่้ายเน่ืองจากแบคทีเรียย่อยสลายสารอินทรีย ์

และเป็นแหล่งเพาะเชื้ อโรคท่ีติดไปกับแมลง หนู และสัตวอ์ื่นๆ ท่ีมาตอมหรือกินเป็นอาหาร ขยะเปียกหรือขยะสดท่ี

เกิดข้ึนในโครงการ 2.53 ลบ.ม./วนั  

   2)  ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะท่ีสามารถน ามาผ่านกระบวนการผลิตเพื่อน ามาใชใ้หม่ เช่น 

กระดาษ พลาสติก แกว้ โลหะ เป็นตน้ ขยะรีไซเคิลท่ีเกิดข้ึนในโครงการ 1.19 ลบ.ม./วนั 

   3)  ขยะแหง้ หมายถึง ขยะทัว่ไป ขยะท่ียอ่ยสลายไดย้าก ซ่ึงเน่าเป่ือยยากหรืออาจไม่เน่าเป่ือย 

มีความชื้ นน้อยมากหรืออาจไม่มีความชื้ น เช่น ยาง เป็นตน้ ขยะแหง้ท่ีเกิดข้ึนในโครงการ 0.12 ลบ.ม./วนั 

   4)  ขยะอันตราย หมายถึง ขยะท่ีมีภัยต่อคนและสิ่งแวดลอ้ม อาจมีสารพิษติดไฟหรือระเบิด

ง่าย เช่น กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ หรืออาจเป็นส าลีและผา้พันแผล เป็นตน้ ขยะอันตรายท่ีเกิด ข้ึนใน

โครงการ 0.12 ลบ.ม./วนั 

  (3)  การรวบรวมและการจดัการขยะ 

   โครงการจดัเตรียมถังรองรบัขยะ แยกประเภทส าหรบัขยะแหง้ ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะ

อันตราย ขนาด 100 ลิตร ซ่ึงมีถุงด าสวมรองรบัและปิดฝาปิดมิดชิด ตั้งไวภ้ายในในหอ้งพักประจ าชั้นแต่ละชั้น โดย

ก าหนดสีของถงัขยะและท่ีตวัถงัจะตอ้งมีอกัษรแสดงประเภทถงัรองรบัขยะใหช้ดัเจนดงัน้ี 

   - ถงัรองรบัขยะเปียก สีเขียว ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น 

   - ถงัรองรบัขยะแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น  

   - ถงัรองรบัขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น 

   - ถงัรองรบัขยะอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงหรือสีสม้รองรบัขยะอนัตราย 

   การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร ซ่ึงรวบรวมขยะวนัละ 1 ครั้ง ในช่วงเชา้โดยขยะจะ

ถูกรวบรวมใส่ถุงด าจ าแนกประเภทมดัปากถุงใหแ้น่นและติดฉลากบอกประเภท จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรบัขยะเพื่อ

ป้องกนัการปนเป้ือนหรือรัว่ไหลของน ้าชะขยะไปยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

  (4)  หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

   อาคารพกัขยะรวมของโครงการตั้งอยูช่ั้น 1 ภายในอาคารอยูอ่าศยัรวมดา้นทิศใตโ้ดยไดเ้ตรียม

ท่ีจอดรถส าหรบัรถขนถ่ายขยะไว ้ท าใหส้ะดวกในการขนถ่ายขยะออกไปท้ิงโดยหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการมีขนาด 

17.19 ตร.ม. มีลกัษณะเป็นหอ้งคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบนัทึกส าหรบัเปิด-ปิด  

 2.7.5   ระบบไฟฟ้า 

  (1)  ระบบไฟฟ้าหลกั 

   ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าจากการใชง้านในส่วนต่างๆ ภายในอาคาร โดยโครงการออกแบบใหม้ี

หมอ้แปลงไฟฟ้าภายในโครงการ ขนาด 1,600 kVA จ านวน 1 ชุด ปริมาณโหลดการใชไ้ฟฟ้าในโครงการเท่ากับ 

1,580 kVA ระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการเชื่อมต่อกบัระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ผ่านระบบ

สายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kVA เป็นการเดินสายไฟฟ้าใตดิ้น แบบฝังท่อหุม้ดว้ยคอนกรีตเขา้สู่อาคารไปยงัหอ้งหมอ้
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แปลงไฟฟ้าบริเวณชั้น 1 ของอาคาร เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 kVA เป็น 416/240 V จากน้ันจ่ายไฟฟ้าไปยงัแผงจ่ายไฟฟ้า

หลกั เพื่อกระจายไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป 

  (2)  ระบบไฟฟ้าส ารอง 

   โครงการจัดใหม้ีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองจ านวน 1 ชุด 

ขนาด 350 kVA  ติดตั้งบริเวณริมถนนภายนอกอาคาร โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบ

อื่นๆ และสามารถท างานไดโ้ดยอัตโนมติัเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน รองรับระบบสญัญาณเตือนภัย ระบบ

ไฟฟ้าแสงสวา่ง ระบบลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตจ์อดรถ ระบบป๊ัมน ้า และระบบอดัอากาศ โดยมีโหลดไฟฟ้า

ฉุกเฉินทั้งโครงการ 262 kVA 

  (3)  ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกิดไฟฟ้ารัว่และฟ้าผ่า 

   ระบบป้องกันไฟฟ้ารัว่มีการจัดท าระบบสายดินเชื่อมต่อจากระบบสายดินของแผงจ่ายไฟฟ้า

หลักและจดัเตรียมระบบป้องกนัฟ้าผ่า โดยมีการติดตั้งหลักล่อฟ้า ต่อสายเขา้กบัตัวน าท่ีเป็นทองแดงลงพื้ นดินชั้นท่ี 1 

เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินดว้ยแท่งกราวด์ท่ีติดตั้งอยู่ใตดิ้น โดยสายน าลงดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจากระบบ

สายดินของระบบไฟฟ้า โดยท าการติดตั้งบนดาดฟ้าอาคารรศัมีครอบคลุมพื้ นท่ีทัว่อาคาร  

 2.7.6   ระบบรบัสญัญาณโทรทศันแ์ละกลอ้งวงจรปิดรกัษาความปลอดภยั  

  โครงการออกแบบใหว้างระบบพื้ นฐานใหบ้ริการการรบัชมทีวีดิจิตอลใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัในหอ้งพกั เพื่อ

เขา้ถึงการรบัชมทีวีดิจิตอล ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่เพื่อรบัสญัญาณและสามารถตดัสญัญาณรบกวน แลว้ใช้

เครื่องขยายความแรงสญัญาณไปยงัหอ้งพกัอาศัย ซ่ึงผูพ้ักอาศัยเพียงน ากล่องรบัสญัญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใช้

โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในหอ้งก็สามารถรับชมได ้ท าใหผู้พ้ักอาศัยไม่ตอ้งติดตั้งเสาอากาศดว้ย

ตนเอง และเพื่อเป็นการดูแลและรกัษาความปลอดภยัแก่ผูใ้ชอ้าคาร โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบกลอ้งวงจรปิดในแต่ละ

ส่วนของอาคาร 

 2.7.7   ระบบระบายอากาศ 

  (1)  ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

   โครงการจดัใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณหอ้งอาคารท่ีมีผนังดา้นนอกอยา่ง

น้อย 1 ดา้น ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง เป็นตน้  

  (2)  การระบายอากาศดว้ยวิธีกล 

   โครงการจัดใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีกลในบริเวณพื้ นท่ีท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรบัภาวะ

อากาศ เช่นหอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องป๊ัมน ้า  หอ้งน ้า  หอ้ง MDB หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า และหอ้งควบคุมไฟฟ้าประจ า

ชั้น เป็นตน้โดยค านวณอตัราการระบายอากาศตามจ านวนเท่าของปริมาณหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

2.8   ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

 2.8.1   ระบบตรวจสอบและแจง้เหตเุพลิงไหม ้
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  (1)  แผงควบคุมระบบแจง้เหตอุคัคีภยั 

   แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยัหรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าท่ีเป็นจุดรวม

รบัและส่งสญัญาณตรวจจบั เมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างานจะส่งสญัญาณไปยงั FCP เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีใน

หอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่อาคาร 

  (2)  เครื่องตรวจจบัควนั 

   เครื่องตรวจจบัควนัชนิดติดลอยบนเพดานแบบใชไ้อออนในการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการ

เผาไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นไดด้ว้ยตาเปล่าและท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า ท าใหส้ามารถตรวจสอบ

การเกิดอัคคีภัยไดใ้นระยะเริ่มตน้ เครื่องตรวจจับควนัน้ีมีปฏิกิริยาไวต่อการท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่

จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความรอ้นเป็นสิง่กระตุน้การท างาน เน่ืองจากท างานโดยใชห้ลกัการสะทอ้นของแสงเมื่อมีควนั

เขา้มาในตัวตรวจจบัควนัจะไปกระทบกบัแสงท่ีออกมาจาก Photoemitter และสะทอ้นเขา้สู่ Photo receptor ท าใหว้งจร

ตวัจบัควนัส่งสญัญาณเขา้ไปยงั FCP เพื่อประมวลผล ส าหรบัต าแหน่งท่ีตั้งเครื่องตรวจจบัควนัไดแ้ก่ เครื่องป๊ัม หอ้งหมอ้

แปลงไฟฟ้า หอ้งควบคุมไฟฟ้า โถงทางเดิน หอ้งพดัลมอดัอากาศ หอ้งเครื่องลิฟต ์โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัไดหนีไฟ 

  (3)  เครื่องตรวจจบัความรอ้น 

   เป็นแบบ Fix Temp ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างานโดยจะก าหนดความรอ้นไวท่ี้ 

200 องศาฟาเรนไฮน์ ในส่วนของตัวรบัความรอ้นจะขยายตัวตน้อากาศท่ีขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท าให้

เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมใหด้ันขาคอนแทคตแตะกนั ท าใหอุ้ปกรณ์ตรวจจบัความรอ้นน้ีส่งสญัญาณไป

ยงั FCP ส าหรับต าแหน่งท่ีตั้งเครื่องตรวจจับความรอ้น ไดแ้ก่ หอ้งน ้าภายในหอ้งชุดพกัอาศัย หอ้งพักขยะประจ าชั้น 

และหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

  (4)  ปุ่มแจง้สญัญาณอคัคีภยั 

   อุปกรณแ์จง้เหตุดว้ยมือจะแจง้สญัญาณเพลิงไหมแ้บบไม่ใชร้หสัจากการท างานของสวิทช์ไฟฟ้า 

แจง้เหตุแบบมือใชติ้ดฝังเป็นแบบดึงหรือปุ่ มกด มีแท่งแกว้หรือกระจกป้องกันไม่ใหดึ้งหรือกดไดง่้ายนัก มีป้ายแสดง 

“FIRE” และรหสัโซนแจง้เหตุใหเ้ห็นไดช้ดัเจน อุปกรณ์แจง้เหตุสญัญาณอคัคีภยัจะเป็น โดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณเ์พื่อ

แจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีรบัทราบติดตั้งหน้าบนัไดหนีไฟของแต่ละชั้น 

  (5)  อุปกรณส์่งสญัญาณแจง้เหตุ 

   การท างานของระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมจ้ะเริ่มเมื่ออุปกรณต์รวจจบัควนัหรือความรอ้น

ในระดบัท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณจ์ะส่งสญัญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้เหตุเพลิงไหม้

พรอ้มทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยสญัญาณกระพริบขึ้ นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พรอ้มทั้งมีเซ็นสญัญาเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลัก 

จนกวา่ผูค้วบคุมจะกดสวิทชต์ดัเสียง แต่หลอดไฟส่งสญัญาณยงัคงติดอยูจ่นกวา่ระบบจะกลบัสู่เหตุการณป์กติ 

 2.8.2   ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

  (1)  น ้าส  ารองดบัเพลิง 

   โครงการออกแบบใหม้ีระบบจ่ายน ้าดับเพลิงชั้น 1 ถึงชั้น 25 จ านวน 2 ท่อยืน ดังน้ันตอ้งมี

ปริมาณการใชน้ ้าไดไ้ม่น้อยกวา่ 45 ลิตร/วินาที ระยะเวลาไม่น้อยกวา่ 30 นาที หรือคิดเป็นปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง

ไม่น้อยกว่า 81 ลบ.ม. โดยโครงการไดอ้อกแบบใหม้ีการกกัเก็บน ้าส ารองดับเพลิงในถงัส ารองน ้าชั้นใตดิ้นสามารถกกั

เก็บ 90 ลบ.ม. โดยใชเ้ครื่องสูบน ้าดบัเพลิงท่ีมีอตัราการจ่ายน ้า 75 GPM 
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  (2)  ระบบจา่ยน ้าดบัเพลิง 

   โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงจากเครื่องสูบน ้าจ านวน 2 ชุด ดงัน้ี 

   -  ชุดท่ี 1 ชั้นล่าง จ่ายน ้าดบัเพลิงชั้น 1 ถึงชั้น 12 

   -  ชุดท่ี 2 ชั้นบน จ่ายน ้าดบัเพลิงชั้น 13 ถึงชั้น 25 

   ระบบท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อระบายน ้าดีของอาคาร จ่ายน ้าใหก้บัตูเ้ก็บสาย

ฉีดน ้าดบัเพลิง และหวักระจายน ้าอตัโนมติัแต่ละชั้น  

  (3)  หวัรบัน ้าดบัเพลิง 

   โครงการได้ออกแบบให้มีหัวรับน ้ าดับเพลิงติดตั้ง 2 แห่ง บริเวณด้านหน้าโครงการและ

ดา้นหน้าอาคาร โดยมีหัวรับน ้ าดับเพลิงจ านวน 5 ชุด แต่ละชุดเป็นหัวรับน ้ า 2 ทาง ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 65 มม. 2 ทาง เพื่อเชื่อมต่อกบัท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงขนาด 150 มม. ดงัน้ี 

   -  หวัรบัน ้าชุดท่ี 1  เชื่อมต่อกบัถงัเก็บน ้าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น 

   -  หวัรบัน ้าชุดท่ี 2 และชุดท่ี 3  เชื่อมต่อกบัระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงชั้นล่าง (ชั้น 1 ถึงชั้น 12) 

   -  หวัรบัน ้าชุดท่ี 4 และชุดท่ี 5  เชื่อมต่อกบัระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงชั้นบน (ชั้น 13 ถึงชั้น 25) 

  (4)  ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยืน 

   ระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 150 มม. ถา้เย็นท่ีติดตั้งภายในอาคารเป็น

ท่อยืนประเภทท่ี 3 ซ่ึงจะประกอบอยู่ในตูเ้ก็บสายน ้าดับเพลิงซ่ึงติดตั้งใหม้ีระยะถึงพื้ นท่ีทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 

เมตร มีจ านวน 2 ท่อ โดยติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง แนะน าหอ้งพกัขยะประจ าชั้น 

  (5)  เครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ 

   อาคารของโครงการแต่ละชั้นมีพื้ นท่ีอาคารไม่เกิน 1,000 ตร.ม. ออกแบบใหม้ีตูเ้ก็บสายฉีดน ้า

ดับเพลิงในแต่ละชั้นจ านวน 2 ตู ้ซ่ึงภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงมีเครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ ดังน้ันในแต่ละชั้นจะมี

เครื่องดบัเพลิงแบบมือถือจ านวน 2 เครื่อง 

 2.8.3   ทางหนีไฟ 

  (1)  บนัไดหนีไฟ 

   บันไดหนีไฟอาคารชุดพักอาศัยสูง 25 ชั้น เป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคาร 2 แห่ง (ST1 

และ ST2) ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า โครงการจะติดป้ายบอกทางหนีไฟแสดงใหเ้ห็นชดัเจนและจะไม่ใชส้ี

หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอื่นๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใชค้ าว่า  “Exit ทางออก” และ 

“Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่เกิน 10 cm  ตัวอักษรใช้สีเขียวบนพื้ นสีขาวและมีไฟส่องสว่างให้เห็นชัด

ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ติดไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และทางเดิน 

  (2)  จุดรวมพล 

   จุดรวมพลของโครงการก าหนดไว ้1 แห่ง บริเวณดา้นหน้าโครงการพื้ นท่ีรวม 347.55 ตร.ม. 

โดยพื้ นท่ีจุดรวมพลสามารถรองรบัคนได ้1,396 คน ซ่ึงเพียงพอตอ่ผูใ้ชอ้าคารจ านวน 1,323  คน 
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  (3)  ลิฟตด์บัเพลิง 

   โครงการจดัใหม้ีลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุด โดยใหบ้ริการตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้นหอ้งเครื่อง มีระบบไฟฟ้า

ส ารองเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมห้รือเกิดไฟฟ้าดับดว้ยเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 350 kVA และภายในโถงลิฟต์

ดับเพลิงระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมอดัอากาศขนาดรวม 12,000 ลบ.ฟุต/นาที ติดตั้งท่ีชั้นลอยขนาด 12,000 ลบ.

ฟุต/นาที ติดตั้งท่ีชั้นหอ้งเครื่องรวมอตัราการอดัอากาศ 24,000 ลบ.ฟุต/นาที 

  (4)  พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ 

   โครงการไดจ้ดัใหม้ีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟ้าความสูง 135.60 เมตร โดยมีพื้ นท่ี

ขนาด 10 เมตร x 10 เมตร เป็นท่ีโล่งแลว้ว่างเพื่อใชเ้ป็นทางหนีไฟทางอากาศวิธีการโรยตัวจากเฮลิคอปเตอร์มายงั

ลานหนีไฟดังกล่าวเพื่อล าเลียงผูป้ระสบภยั โดยจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพทางอากาศร่วมกบัการซกัซอ้มอพยพหนี

ไฟเป็นประจ าอยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง 

 2.8.4   ระบบจา่ยพลงังานส ารอง 

  โครงการมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด ขนาด 350 

kVA ติดตั้งบริเวณริมถนนภายนอกอาคาร โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่นและสามารถ

ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน รองรบัระบบสญัญาณเตือนภยั ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง ระบบ

ลิฟต์ โดยสารลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์จอดรถ ระบบป๊ัมน ้า และระบบอดัอากาศ โดยมีโหลดไฟฟ้าฉุกเฉินทั้งโครงการ 

262 kVA  

 2.8.5   มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูค้นกรณีเกิดเหตอุคัคีภยั 

  โครงการจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง  โดยโครงการจดัท า

แผนผังเสน้ทางอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงใหผู้พ้กัอาศัยเห็นไดอ้ย่างชัดเจน 

นัดติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟผูพ้กัอาศยัและพนักงานของโครงการตอ้ง

อพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไวโ้ดยใชบ้นัไดหนีไฟ และการอพยพหนีไฟทางอากาศเพื่อเป็นการฝึก

ปฏิบติัในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเสน้ทางหนีไฟ 

2.9   การจราจร 

2.9.1   การเขา้-ออกโครงการ 

  โครงการไดจ้ัดใหม้ีทางเขา้-ออกของโครงการเชื่อมออกสู่ถนนสุขุมวิท โดยจัดระบบการจราจร

บริเวณทางเขา้-ออกโครงการเป็นแบบเป็นเดินรถ 2 ทาง ขนาดความกวา้ง 6 เมตร ตรงบริเวณทางเขา้-ออกของ

โครงการ 

2.9.2 ระบบการจราจรภายในโครงการ 

  การจัดระบบการจราจรภายนอกอาคารก าหนดใหเ้ป็นแบบเดินรถทางเดียวรอบอาคารโครงการ 

และจะเป็นท่ีจอดรถยนต์ปกติจ านวน 3 คนั บริเวณดา้นหลงัโครงการ ไดท่ี้จอดรถแบบอตัโนมติัจ านวน 145 คนั ทั้งน้ี

โครงการไดจ้ดัใหม้ีการติดตั้งป้ายสญัลกัษณก์ารจราจร เพื่อความปลอดภยัของผูใ้ชร้ถและผูพ้กัอาศยัในโครงการ 
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2.9.3 ระบบจอดรถอตัโนมตัิ  

  โครงการออกแบบใหม้ีพื้ นท่ีส าหรับรอคิวส่งรถยนต์เขา้สู่ระบบจอดรถอัตโนมัติบริเวณชั้นท่ี 1 

ดา้นหลงัโครงการ โดยก่อนทางเขา้ลิฟตร์บัส่งรถยนต ์ติดตั้งป้ายและสญัลกัษณบ์นพื้ นทางแสดงช่องจราจรใหช้ดัเจน ท่ี

จอดรถอัตโนมัติของโครงการสามารถรองรับรถยนต์ขนาดความสูงไม่เกิน 1.55 และ 1.90 เมตร ยาวไม่เกิน 5.2 

เมตร กวา้งไม่เกิน 2.15 เมตร แนะน าหนักไม่เกิน 2,300 กิโลกรมั โดยโครงการจะติดป้ายระบุขนาดรถท่ีหา้มเขา้จอด

ในระบบจอดรถอตัโนมติั และป้ายบอกสถานะของระบบไวบ้ริเวณช่องจราจรส าหรบัรอคิวส่งรถยนตเ์ขา้สู่ระบบอตัโนมติั 

2.9.4 รถของบุคคลภายนอก 

  โครงการไม่อนุญาตใหร้ถของบุคคลภายนอกใชท่ี้จอดรถยนต์อัตโนมัติ โดยเจา้หน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภยัจะแจกบตัรจอดรถชัว่คราวให ้ซ่ึงมีจุดรบัแลกบตัรอยูบ่ริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ โดยใหจ้อดรถไดใ้นชั้น

จอดรถแบบปกติและสามารถจอดรถไดไ้ม่เกิน 1 ชัว่โมง หลงัจากน้ันก าหนดใหเ้สียค่าท่ีจอดรถและหา้มเขา้มาจอดคา้ง

คืนภายในโครงการ และรถยนต์รบัจา้งสาธารณะอนุญาตใหเ้ขา้มาจอดชัว่คราวเพื่อรบัส่งผูใ้ชบ้ริการของอาคารไดค้รั้ง

ละไม่เกิน 15 นาที 

 2.9.5 จ  านวนที่จอดรถ 

  โครงการจดัใหม้ีท่ีจอดรถ 148 คนั มนัเป็นท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั 145 คนั และท่ีจอดรถทัว่ไป 3 

คนั โครงการมีพื้ นท่ีในส่วนของอาคารขนาดใหญ่ 17,454.64 ตร.ม. ตามขอ้ก าหนดโครงการจะตอ้งจดัเตรียมท่ีจอด

รถไวอ้ยา่งน้อย 146 คนั ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหม้ีท่ีจอดรถส่วนรวม 148 คนั เพียงพอตามท่ีกฎหมายก าหนด 

 2.9.6 ระบบจอดรถอตัโนมตัิ 

  โครงการออกแบบใหม้ีท่ีจอดรถเป็นลกัษณะหอสูงจ านวน 2 ชุด ชุดท่ี 1 ออกแบบใหจ้อดรถไดช้ั้นละ 

3 คัน คือจะฝังละ 1 คันกับ 2 คัน  และชุดท่ี 2 ออกแบบใหจ้อดรถไดช้ั้นละ 4 คัน ท่ีจอดฝ่ังละ 2 คัน สูงจากพื้ น 

44.315 เมตร จ านวน 23 ชั้น ลกัษณะการท างานคือเมื่อผูข้บัรถเขา้มาหน้าช่องรบัรถและบตัรกลไกอิเล็กทรอนิกส ์ส่ง

สัญญาณใหป้ระตูลิฟต์เปิด ในขณะเดียวกันโปรแกรมของระบบจะคน้หาช่องท่ีว่างอย่างรวดเร็ว เมื่อน ารถมาจอดใน

ต าแหน่งท่ีถูกตอ้งแลว้ผูข้บัรถท าการส ารวจว่าไดด้ับเครื่องยนต์แลว้ไม่ลืมของมีการดึงเบรกมือและปิดรถใหเ้รียบรอ้ย 

แลว้ผูข้บัรถออกมาทางประตูดา้นทางออกและมีการแตะบตัรกลไกอิเล็กทรอนิกสเ์พื่อปิดประตูลิฟต์เมื่อประตูลิฟตปิ์ด

เรียบรอ้ยระบบจะน ารถไปจอดในต าแหน่งว่าง ในขณะเดียวกันระบบจะมีการยา้ยถาดรองรบัรถท่ีว่างกลับมายงัช่อง

ลิฟต ์เพื่อรองรบัส าหรบัรถคนัต่อไปท่ีจะเขา้มาจอด 

2.10  พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

 โครงการมีขนาดพื้ นท่ี 1-3-83 ไร่ ภายในโครงการประกอบดว้ยหอ้งพกัชุดอาศัยทั้งหมด 372 หอ้ง ในหอ้ง

ชุดเพื่อการพาณิชย์ 1 หอ้ง รวมทั้งสิ้ น 373 หอ้ง และมีผูพ้ักอาศัยและพนักงานในโครงการรวมทั้งสิ้ น 1,323 คน      

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวไวท่ี้ชั้น 1 และชั้นดาดฟ้า โดยมีพื้ นท่ีสีเขียวรวม 1424.36 ตร.ม. 

 




